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1. INTRODUCAO

Com o passar dos anos, houve um acentuado crescimento no numero de
condominios fechados por todo o mundo. Isso deve-se ao crescimento desenfreado
das cidades, causado pela globalizacéo, que por consequéncia, acarretou diversos
problemas na sociedade. O aumento da violéncia e a grande procura da populacéo
por locais seguros para moradia, contribuiram para que os condominios fechados
virassem uma nova proposta de habitacdo, que prometia ser um recurso favoravel
aos problemas que vinham sendo enfrentados (RAPOSO, 2012).

A inovacdo tecnoldgica dos materiais e dos métodos construtivos, acarretaram
diversas alterac6es nos processos construtivos até entdo utilizados. O uso de
novas técnicas e as estratégias de economia e racionalizacdo da construcao,
ocasionaram o uso de materiais com maiores rendimentos e menores custos. O
tempo de construcao também se tornou um fator preponderante na construcao civil,
as obras tém sido cada vez mais rapidas e consequentemente com menos controle
da producdo. Dada a agilidade e eficiéncia na constru¢do, em contraponto, vemos
as falhas que tém surgido nas edificacdes recentemente construidas, e a pouca
durabilidade dos materiais utilizados (TERRA, 2001).

O estudo das manifestacdes patolégicas consiste em analisar as falhas
encontradas nas edificacdes, e tem obtido cada vez mais visibilidade em vista da
importancia nos diagndésticos em relacdo a seguranca das edificacdes (TERRA,
2001). Além disso, uma vez que os elementos de uma edificacdo apresentam
problemas, podem prejudicar ndo s6 a seguranca do local, como também a
estética. A fachada das edificacGes é o elemento que favorece a estética do lugar,
uma vez danificada, ela perde parte do seu papel. Dentro do estudo das
manifestacfes patoldgicas, encontramos alguns métodos que servem para o
auxilio na identificacdo dos danos nos objetos de estudo. Para representacao
gréfica das manifestagfes patologicas, se utiliza 0 mapa de danos, que permite um
mapeamento da degradacao do local a ser avaliado (OLIVEIRA et al., 2021).

Diante do que foi apresentado, este trabalho teve como objetivo realizar o
levantamento das manifestacées patoldgicas das fachadas de edificacdes
unifamiliares localizadas em condominios fechados da cidade de Pelotas/RS a
partir de estudos de caso. O levantamento pretende verificar o nivel de degradacéo
das fachadas analisadas. Este trabalho € um recorte da pesquisa “Estudo da
incidéncia de manifestagdes patoldgicas em edificacbes na cidade de Pelotas”,
desenvolvida pelo Nucleo de Estudos de Patologias e Materiais, da Faculdade de
Arquitetura e Urbanismo da UFPel.

2. METODOLOGIA
Para a realizacdo do levantamento, este estudo foi dividido em 3 etapas:
levantamento histérico, levantamento visual e fotografico e mapeamento das
manifestacbes patoldgicas. A pesquisa histérica foi realizada no condominio
Alphaville Pelotas, localizado na Avenida Adolfo Fetter, bairro Laranjal da cidade
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de Pelotas/RS e os resultados sdo apresentados no trabalho de Sperb, Costa e
Torres (2020).

Na etapa do levantamento visual e fotografico, foram realizados os registros
fotogréaficos das edificacbes objetos de estudo. Com o propdésito de possibilitar a
ampliacdo das fotografias para melhor analise, a camera utlizada para o
levantamento permitiu fotografias em alta resolugao e, assim, uma boa visualizagao
das imagens obtidas em levantamento. O critério adotado para a selecdo das
amostras, foi a proximidade da area de estudo ao de moradia da pesquisadora e a
presenca de danos na analise visual. Na terceira etapa foi realizado o mapa de
danos das fachadas principais das edificacdes. Para constru¢cdo do mapa de danos
das fachadas foi realizado o desenho 2D no software AUTOCAD e sobreposta a
fotografia da fachada em analise. Para isso, estabeleceu-se para a graficacdo uma
legenda em cores para as manifestacdes patologicas existentes nas fachadas.
Nesta etapa foram identificados os danos presentes nas fachadas sendo possivel
verificar o nivel de degradac&o por meio do célculo de abrangéncia de danos.

3. RESULTADOS E DISCUSSAO

A partir do levantamento visual e fotogréafico realizado no condominio, foram
selecionadas trés edificacdes, as quais apresentaram maior nimero de danos na
analise visual. Os objetos de estudo possuem frente solar nordeste e se localizam
na Fase 1 do condominio Alphaville - parte do condominio onde comecaram as
construcdes - conforme apresentado na Figura 1. Dentre as técnicas construtivas
permitidas pelas normas condominiais a alvenaria € a predominante. As trés
edificacdes selecionadas tém como técnica construtiva a alvenaria. Além disso, os
objetos de estudo sao edificacdes térreas e de dois pavimentos.

Figura 1 — Planta de implantacdo do condominio Alphaville Pelotas com a
demarcacao dos objetos de estudo.

Como resultado da elaboracdo do mapa de danos possibilitou-se a
visualizacao clara e objetiva do cenario existente das manifestacdes patoldgicas
identificadas nas fachadas, conforme pode ser visto nas Figuras 3, 4 e 5.
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Figura 3 — Mapa de danos, Edificacdo F11.
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Figura 4 — Mapa de danos, Edificagdo HO3.
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Figura 5 — Mapa de danos, Edificagéo 112.

Além da construcdo do mapa de danos, para a avaliacao frente ao estado
de conservacdo foi realizado o célculo de abrangéncia das manifestacdes
patologicas, conforme a Tabela 1. O calculo da abrangéncia de danos da fachada
€ a relacdo entre a area de ocorréncia de determinada manifestacdo patologica e
a area da fachada.

Tabela 1 : Mapa de danos — Condominio Alphaville Pelotas.

e AREA(m?)

Edificacao F11 3564

Manifestacdes patoldgicas AREA(m?) Abrangéncia (%)
Eflorescéncia 0,0000 0,00%
Manchas de mofo, fungo, bolor e crosta negra 0,4253 1,19%
Manchas de umidade 1,5549 4,36%
Descolamento reboco 0,0000 0,00%
Descolamento pintura 0,0577 0,16%
Fissura 0,0000 0,00%
Sujidade 0,8417 2,36%
Vegetacao 0,0000 0,00%
Empolamento 0,0000 0,00%
Abrangéncia total de manifestacdes patoldgicas (%) 8,07%

e AREA(mM?)

Edificagcao HO3 42.19

Manifestacdes patoldgicas AREA(m?) Abrangéncia (%)
Eflorescéncia 0,0845 0,20%
Manchas de mofo, fungo, bolor e crosta negra 0,0000 0,00%
Manchas de umidade 3,2797 7,77%
Descolamento reboco 0,0000 0,00%
Descolamento pintura 0,0492 0,11%
Fissura 0,0240 0,05%
Sujidade 0,0246 0,05%
Vegetacao 0,0000 0,00%
Empolamento 0,0000 0,00%

(continuacéo)
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Abrangéncia total de manifestacdes patoldgicas (%) 8,18%
L AREA(m?)
Edificacao 112 66.2
Manifestacdes patoldgicas AREA(m?) Abrangéncia (%)
Eflorescéncia 0,0000 0,00%
Manchas de mofo, fungo, bolor e crosta negra 0,0000 0,00%
Manchas de umidade 3,8134 5,76%
Descolamento reboco 0,0000 0,00%
Descolamento pintura 0,0000 0,00%
Fissura 0,5971 0,90%
Sujidade 0,0000 0,00%
Vegetacao 0,0000 0,00%
Empolamento 0,0000 0,00%
Abrangéncia total de manifestacdes patoldgicas (%) 6,66%

Como manifestacdes patolégicas mais representativas nas fachadas se
destaca a presenca de manchas de umidade. Foi possivel observar que a
abrangéncia total de manifestacdes patoldgicas da fachada da edificacdo F11 foi
de 8,07%, da fachada da edificacdo HO3 foi de 8,18% e da fachada da edificacao
112 foi de 6,66%. Destaca-se que na fachada da edificacdo 112 h& predominancia
de fissuras com 0,90% de abrangéncia.

4.CONCLUSOES

A partir do levantamento realizado € possivel destacar que as fachadas dos
edificios sdo os elementos que sofrem grande exposicado dos agentes destrutivos
como as intempéries. As porcentagens de abrangéncia encontradas, séo de certa
forma relevantes, se levarmos em consideracdo que essas edificacfes possuem
no méaximo cinco anos desde a sua construgcdo. A posicdo solar, assim como 0s
materiais utilizados na construcdo, podem ser fatores cruciais para o resultado que
obtivemos. O estudo serviu para dar mais énfase ao grau de degradacdo de
fachadas de construcbes novas, e mostra a importancia do estudo das
manifestacfes patoldgicas dentro da area da construcgao civil.
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